ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
din 17 martie 2017

privind aprobarea Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 9066 din
08.02.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a suprafetei de 2196 mp pentru construire bazs sportiva si
schimbare destinatie din bazin acoperit in piscini» ~ generat de imobilul amplasat in
extravilanul mun. Focsani, zona Laminorului, T.88, P.449, nr. cad. 61072.

Analizénd raportul Serviciului urbanism inregistrat la nr. 19411 / 17.03.2017,
prin care se propune aprobarea Raportul Consultirii si Inform#rii Publicului nr. 9066
din 08.02.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a suprafetei de 2196 mp pentru construire bazi sportiva si
schimbare destinatie din bazin acoperit in piscini» — generat de imobilul amplasat in
extravilanul mun. Focgani, zona Laminorului, T.88, P.449, nr. cad, 61072;

- vazind avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 07.02.2017 (cu nr. inregistrare 80019/24.11.2016) si
Certificatul de urbanism nr. 1141 din 21.12.2015;

- avand in vedere cererea S.C. GATE S.R.L. prin administrator Fne Gabriel

Teodor, inregistrati la Priméria Municipiului Focsani sub nr. 80019 din 24.11.201 6;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de informare
$1 consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotirdrea Consiliului
Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art.25 alin.(1), art.37 alin.( 1), ( I7)-(173) i art.
47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, modificérile si completdrile ulterioare si ale Hotirarii Guvernului Romaéniei
nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- in baza art. 36 alin (1) si (2) lit. (), alin (5) lit. (c) art. 127 in temeiul art. 45

alin.(6) din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publicd locald, republicata,
modificatd si completati.




PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Consultirii si Informérii Publicului nr. 9066 din
08.02.2017 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezentul proiect de hotarare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere in intravilan a suprafetei
de 2196 mp pentru construire bazi sportivii si schimbare destinatie din bazin
acoperit in piscind» — generat de imobilul amplasat in extravilanul mun. Focsani, zona
Laminorului, T.88, P.449, nr. cad. 61072 conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 ( PLANSA REGLEMENTARI) care fac parte
integrantd din prezentul proiect de hotérare si avind durata de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii.

Art. 3. Executarea hotdrdrii va fi asiguratd conform legii, de citre Primarul
municipiului Focgani prin Serviciul administratie publica locald, agricultura, cadastru si
Directia tehnica.

Initiator proiect de hotirare
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA
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ROMANIA ANEXANR. i

JUDETUL VRANCEA LA PROIECTUL DE HG:
OT
PRIMARIA MUNICIPFULUI DIN 17.03.2017
FOCSANI '

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia :
PLAN URBANISTIC ZONAL :
- “ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 2196 MP PENTRU CONSTRUIRE
BAZA SPORTIVA $I SCHIMBARE DESTINATIE DIN BAZIN ACOPERIT iN PISCINA»
FOCSANI, extravilan, zona Laminorului, T 88, P.449, nr. Cad. 61072

ACOPERIT IN PISCINA», ce se va realiza in judeful Vrancea, FOCSANI, 'éxtravﬂan, zona
Laminorului, T.88, P.449, nr. Cad. 61072, pe terenul in suprafats de 2196 mp, s-a procedat la
informarea §i consultarea publicului In conformitate cy prevederile Ordinului  ministrulyg
dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701 / 2010, si ale Hotirarii Consiliului Local nr. 239 din 30
august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul
Focgani.

ACOPERIT IN PISCINA», a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1141 din 21.12,2015 de cétre
Primaria Municipivlui Focsani. Dupéd emiterea Avizului de oportunitate nr. 1 (73539) din
21.12.2013, s-au solicitat §i s-au obtinut avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si
prin avizul de oportunitate,

Focgani §i s-a ficut publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focsani solicitaty prin referatul intern nr.
10392 din 19.02.2016. Astfel ambele tipuri de afisaje — la avizier $i pe website - dureazs in
perioada 18.02.2016~ 15.03.2016, adici minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cd ambele
anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

B-dul 'I-)im-itrie'Cantérlnir, Nr;r 1A, Fégééni - é-éedgé,r:dnﬁdetul i/frahce; o
Tel. 0237 236 D00; 0237 230 580; Fax: 0237 216 700;

E-mail: primarie@focsani.info: www focsani.info




Prin grija i pe cheltuiala beneficiarei, s_—,;;si__pro‘ced_at'}‘gp:_ odlegglla informarea §1-6o tarea
-7 - publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z! prin aﬁﬁteﬁ:__a; do %mompubllcxwe&n

: ] Fva.2 doun pul
panou | §i panou 2,-1a’terenul care a generat lucrarea P.U.Z., i locuri vizibile-pe teritoriul zonej .
studiate; momentul afigajului a fost 03.02.2016, iar perioada afisarii a fost 03.02 — 29.02.2016,
adica intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice. :
fn perioada 19 feb. — 15 mar. 2016, pe website-ul Primiriei Focsani, la sectiunea
URBANISM, la submeniul C.T.UA.T, a fost postatd lucrarea preliminard denumiti P.U.Z.
«ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 2196 MP PENTRU CONSTRUIRE BAZA
SPORTIVA SI SCHIMBARE DESTINATIE DIN BAZIN ACOPERIT IN PISCINA ».

Anuntdm prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului ca procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului, in
care, din partea persoanelor interesate, pani la data de 08.02.2016, nu au fost inregistrate niciun
de fel de opinii sau observatii, si nici recomandiri ori sugestii, la nici una din metodele utilizate

“pentru informarea cetéfenilor. Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. la
serviciul Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Focsani.
_ Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII. '

‘Totodata, fundamentam pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei

complete a respectivului P.U.Z., propunandu-l spre aprobare.

“

PRIMAR, SECRET
Cristi Valentin Misaila Eduard Marikn CA(%{HANA

rd

SEF SERVIC]U,
Lu mini?( Mogda
INITIATOR PROIECT DE HOTARARE,
PRIMAR, AVIZAT, %
_ SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSANI
CRISTI VALENTIN MISAILA Eduard Marian Corhana
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_ JUDETUL VRANCEA LA PROIECTUL DE HOTARARE
RIMARIA MUNICIPIULUT DIN 17.03.2017
FOCSANI

SR OHSAS :9001:2008 SR EN IS0 14001:2005 SR OHSAS 18001:2008
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P ROIECTARE SENE AL ST CONETHRUTETETETTT

L= T—FRORlA NI A

RKREGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,
ATRAGERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA 8i
SCHIMBARE DESTINATIE DIN BAZIN ACOPERIT IN PISCINA

T.88, P. %449, EXTRAVILAN FOCSANI, ZONA LAMINORUL, JUD.
VRANCEA.

DISPOZITH GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Prin Regulament Local de Urbanism se stabileste amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa 2 - Regiementari,

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planuiui Urbanistic Zonal insoteste
explicitateaza si reglementeaza modul de apficare a prevederilor Planului Urbanistic
General referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in
concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice focale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in
spiritul actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal stau urmatoarele:

- Legea nr. 50/1991 cu modificari si completari ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nt/ 18/1981 republicata:

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2013;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995:

- Legea privind regimul juridica al drumuriior nr. 82/1098 pentru aprobarea
O.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1 2g8;

- Codut Civil;




- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil;

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001,
republicata in 2013;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Planul Urbanistic General al mun. Focsani:

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

3.1.La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in extravilanul mun.
Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri
pentru zona studiata, care face parte din extravilanul mun. Focsani conform P.U.G.
aprobat.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind
urmatoarele categorii de interventi:

- reglementarea destinatiei zonei servicii (baza sportiva, parcaje, alei
pietonale) pentru incinta in suprafata de 2196 mp.

Zona studiata are suprafata de 23787 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din drumul cu care terenul se invecineaza pe latura
de Nord, dar si la realizarea racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in
zona.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la mobilarea acestuia cu o
baza sportiva - constructie cu regim de inaltime P+1E si piscina.

4. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor, extrase din
Regulamentul general de ubanism

4.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesuliui
pubilic.

5.1. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare
privind noile constructii amplasate pe feren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 1141/21.12.2015 emis de catre Primaria mun.
Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicitor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..



Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata
si completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat

de catre Consiliul Local al Mun. Focsani , conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima
de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T.
arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate.
Prin utilizarea judicicasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
piantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru
fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 - R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura,
parcaje, garaje, etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U..

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conformart. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a
fotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posteriocare ale
parceleior.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil
(2,0 m- H /2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

6.4, Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa a
cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.



7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. Drumuri si
accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantel si destinatiei
constructiei. .

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

8. Regull cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor.
Caracteristicile parcelei.

8.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doua strazi, latimea minima
a frontului la strada trebuie sa fie 12,0 m (in cazul constructiilor cuplate la calcan),
respectiv 15,0 m (cladiri izolate cu patru fatade).

8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta
de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate
{conform art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutille adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriiior de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
sifsau P.U.Z..

Regimul maxim de inaltime va fi de P+2E.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U..

Prescripfiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
{finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii
si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladiriior prin
folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

9. Reglementari cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului
public, in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in
localitati urbane - P132 - 83.

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform
art. 34. - R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

4



* plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si
cladiri; ‘
* plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone
verzi de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35
- R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguii:

* in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
infericara plina de max 0,60 m, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

* gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 mdin
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

* se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

PRESCRIPTH SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE :

1. Generalitati.

1.1. Caracteristicile parcelei

Conform necesitéfilor tehnologice $i normelor specifice impuse prin proiectul
tehnic incinta beneficiarului satisface suprafaia necesara.

1.2. Functiunea predominanta a zonei
Teren agricol.

1.3. Functiunile complementare admise zonei:

e céi de comunicatie rutiere(accese, platforme, parcaje);

= constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
 zone verzi de protectie.

2. Utilizarea functionaia a terenurilor din cadrul zonei

2.1. Utilizarile permise:

» baze sportive, agrement,

« {ocuinte si functiuni complementare;

= cele cu caracter de servicii i comert;

» sunt permise amenajdri specifice activitatilor din zon3;

» orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau
eliminarea riscurilor tehnologice sau a poluarii.

2.2, Utilizari permise, cu conditii:

» constructiile si amenajarile care indepiinesc condifiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu gi sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru
zona respectiva.

- rezolvarea circulatiilor si a echipérii tehnico - edilitare

- respectarea regimului de aliniere stabilit

» Respectarea zonei de protectie conform normelor:
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* Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si
instalatiilor industriale art. 1 i 2;

 Ordinul Ministerului Industriilor si Comer{ului nr. 1587/1897 pentru
aprobarea Listei categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri
tehnologice;

2.3. Utilizari interzise

« constructii si amenajari incompatibite cu funcliunea dominanta stabilita
pentru zona respectiva prin P.U.Z,;

« realizarea unitdtilor de produclie cu risc tehnologic si care genereaza trafic
intens.

» activitati poluante, productie industriala.

3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

3.1, Amplasarea in interiorul parcelei

» Constructiile vor respecta distan{ele minime obligatorii impuse de Ordinui
Ministerului S&néatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014;

3.2. Amplasarea fatd de limitele parcelei si a constructiiior intre ele

» Distantele intre clddirile de pe aceiasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite infretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
utilizarea corespunzétoare prin iluminare si ventilare naturaid, insorire, salubritate si
securitate;

« Distanta minimé& obligatorie intre corpuri va fi H/2 {jumatate din indl{imea la
cornisa constructiei celei mai Tnalte), dar nu mai pufin de 3,0 m.

3.3. Accese carcsabile

« Se va asigura accesul! din drumul public in incinta

¢ Se va asigura acces pentru interventie in caz de incendiu;

» Trebuie sd se asigure o circulatie fluenta pentru tofi participantii ia trafic.

3.4. Conditii de echipare tehnico - edilitara

in functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

Autorizarea executarii unor constructii de productie, care sunt conditionate
de existenia refelelor tehnico - edilitare, este permisa numai dacd acestea sunt. In ceea ce
priveste asigurarea utilitafilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa, beneficiarul se va
racorda la utilitafile din zona.

3.5.P.0.T.si C.U.T.

» procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;
* P.O.T. maxim 70,00%;

s C.U.T. maxim 0,80;

3.6. Reglementéri cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi,
imprejmuire

Parcdrile se vor realiza In afara domeniului public. S-au prevazut locuri de
parcare, conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 pe platformele existente in incinta.

3.7. Inalfimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate gi a caracterului zonei, fara ca diferenta de Tnélfime s& depaseasca cu
mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate,

Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

6



Zona va fi imprejmuita in vederea protejarii. Imprejmuirile, pe langa
caracterul lor utilitar, de delimitare si proteciie a incintei, sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea ambianiei. Se poate opta pentru imprejmuiri opace
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si separarea unor zone functionale, pe
laturile laterale si posterior ale incintei, iar la aliniament, pentru a delimita domeniul public
de proprietate se poate opta pentru o imprejmuire transparenta. Nu se recomanda
construirea la aliniament a imprejmuirilor opace.

Concluzii

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic
zona studiata in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii
din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
aprobarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.
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ROMANIA

Anexa la 5
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIMARIA MUN. FOCSANI din f.0%.2017
INITIATOR PROIECT DE HOTARARE, AVIZEAZA,
PRIMAR 5 Secretarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin MISAILA Eduard Marian CORHANA
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S. TEREN = 2.196 mp

B SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
Beneficiar;
¢ S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focgani S.C.GATESRL Pr.Nr,
: .Ul R 16867079, Tel 02371232.777 prin ENE GABRIEL-TEODOR 2202015

| SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA _ Euu Prorect:
L e SCARA:  [ATRAGERE 1N INTRAVILAN PENTRU CONSTAIRE BAZA $PORTIVA] FAZA:
SEF PROIECT: | Arh. Cosmin Nedelcu A-J—___; 1:1.000 Wms oK :tmmﬁﬂ_ PISCHA PUZ
PROIECTAT:  {Arh. Stefan Chijmus Ludf L | DATA: Tk Planga: PLANSA
DESENAT: Des. Florin Bainica (@»{h 02205 REGLEMENTAR! 2




ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin Misiili
FOCSANI

Directia tehnica — Serviciul Urbanism
Nr. 19411 /17.03.2017

RAPORT

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informérii Publicului nr. 9066 din
08.02.2017 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a suprafetei de 2196 mp pentru construire bazi sportivi si
schimbare destinatie din bazin acoperit in piscinid» — generat de imobilul amplasat in
extravilanul mun. Focsani, zona Laminorului, T.88, P.449, nr. cad. 61072.

Raportului Consultirii si Informarii Publicului nr. 9066 din 08.02.2017
privind documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a suprafetei de 2196 mp pentru construire bazi sportiva si
schimbare destinatie din bazin acoperit in piscina» — generat de imobilul amplasat in
extravilanul mun. Focsani, zona Laminorului, T.88, P.449, nr. cad. 61072 elaborati de
S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L., arhitect Nedelcu Cosmin, in baza comenzii lansate de
citre S.C. GATE S.R.L. prin administrator Ene Gabriel Teodor au fost analizate si
avizate favorabil in C.T.U.A.T. al Municipiului Focsani intrunit in data de 10.02.2017.

Documentatia este intocmitd In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
ale Planului Urbanistic General al Municipiului Focgani si ale Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996.

S-a analizat un teren in suprafatd totald de 2196 mp proprietiti private din care
1450 mp avand categoria de folosin{a «arabil» si 746 mp avand categoria de folosinta
«curti constructii», cuprins intre drum exploatare aflat in continuarea strizii Cotesti si
limita de proprietate §i s-a reglementat functiunea servicii— bazi sportivd si piscina
acoperitd, pentru terenul extravilan in suprafatd de 2196 mp, adiacent intravilanului
existent, cu acces din strada Cotesti.

Pe acest teren se propune o dezvoltare a activitatilor existente in zona prin
construirea unei baze sportive si a unei piscine acoperite, amenajandu-se si locurile de
parcare i circulatiile corespunzatoare.

PUZ-ul s-a elaborat conform legislatiei in vigoare si a conditiilor din Avizul de
oportunitate nr. 1 (73539/29.12.2015) din 21.12.2015 privind lucrarea «Atragere in
intravilan a suprafetei de 2196 mp pentru construire bazi sportivi si schimbare
destinatie din bazin acoperit in piscind» - generat de imobilul amplasat in extravilanul
mun. Focsani, zona Laminorului, T.88, P.449, nr. cad. 61072.

In documentatia prezentata se propun urmdtoarele valori pentru indicatorii
urbanistici: P.O.T. max 70%. C.U.T. max 0.8.



Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in conformitate cu
conditiile puse de avizatori.

Documentatia P.U.Z. este Insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1141/21.12.2015 emis de Primaria Municipiului Focsani si de Avizul de
oportunitate nr. 1 (73539/29.12.2015) din 21.12.2015. In urma sedintei CTUAT din
10.02.2017 s-a avizat favorabil PUZ si RLU aferent si s-a emis AVIZUL NR. 1 din
07.02.2017 (cu nr. Inregistrare 80019/24.11.2016.

Avand in vedere prevederile art.36, alin.l i 2, lit.”c”si ale art.127 din Legea
nr.215 / 2001 privind administratia publicd locald, Consiliul Local al municipiului
Focsani administreazd domeniul public si privat si aproba in conditiile legii planurile de
organizare §i de dezvoltare urbanisticd a localitatilor din componenta unitatilor
administrativ — teritoriale precum si de amenajare a teritoriului si mésurile necesare
realizdrii acestora, analizeazd si aprobd in conformitate cu prevederile legii
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului privind comuna, oragul sau judetul.

Fata de cele mai sus mentionate propunem initierea unui proiect de hotirare
privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 9066 din
08.02.2017 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere in intravilan a suprafetei de 2196 mp pentru construire bazi sportivi si
schimbare destinatie din bazin acoperit in piscind» — generat de imobilul amplasat in
extravilanul mun. Focsani, zona Laminorului, T.88, P.449, nr. cad. 61072.

Sef serviciu,

Lum?ﬁa Mogda

!
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ROMANIA
JUBETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUL FOCSANE
Bd. Dimitiie Cantemir nr. 1 big; Tel.0Z37 238 600, E-mail: primarie@focsaniinfo

Nr. 73826din  17/12/2015

CERTIFICAT DE URBANISM

N it din 2612, 20f5

in scopul: -elaborars PUZ pentru atragere in intravilan pentru construire baza sportiva si schimbare
destinatie din bazin acoperit in piscina .

Ca urmare a Cererli adresate de 5.0. " GATE" SR PRIN ERE GABRIEL - TEODOR
1 _domicilil_in judetul VRANCEA | municipiul FOCSANI , cod postal 620089 OVIDENIA, rr,
11 A | bloc , stara mw.wfe“;c. , ap. , felffax , e-mail
inregistrata la nr. 73826 din  17/12/2015

posgtal , - Lofa Laminorului, nr. , bioc |, scara , et. . ap. .sau identificat prin CF
55212nr. topografic / nr. cadestralT. 88, P. 448761072

in temeiu! reglementariior Documentatiei de urbanism nr. ! faza PUG
aprobatd prin Hotarérea Consiliviul Local Focsant nr. 36/ 30.03.2000

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,

republicatd, cu modificériié s completarile ulterivare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul constand in teren in suprafats de 2196,0 m.p. din care 1450,0 teren arabil si 746 m.p. curti-
constructii, scos din cirenitul agricol conform Deciziel DADR Vrancea este proprietatea S.C. GATE
SRL conform Contractului de donatie nr. 1990 / 04.12.2015 . Pe terenul in suprafate de 2196,0 m.p.
se afla edificata din arul 2011, o constructie platforma betonata si rezervor apa ( suprafata construita
= 475 0 mp. ) edificate in baza A.C. nr. 608 / 23.102009 , emisa de Primaria municipiului
Focsani. Terenul se afla situat in extravilanul municipiului Focsani, zona Laminor, T88, P449,

2. REGIMUL ECONOMIC: .
Conform PUG / 2000 - terenul se afla in subzona pentru agricultura si face parte din categoria de
folosinta arabil si curti - constructii si se supune reglementarilor fiscale corespunzatoare zonei .




3, REGIM UL TEHNIC:
La elabosarea PUZ-ului pentru atragere in intravilan in vederea construirii unei baze sportive si schimbare
destinatie din bazin acoperit in piscina se vor respecta HG 52571996 cu privite la conditiife de amplasare si
-.conformare a constructiilor, prevederile art. 47, 4871, 57-61 dim Legea 350/200%1 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, ale Ordimului or.2701/20010 pentra eprobarea Metodologiel de nformare si
consultare 2 publicuiui cu privire la elaborarea sa revizuirea planurilor de amenajarea teritorislui st urbanism
oi ale Flotararii Consiliului Local privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului ou

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Initierea PUZ-ului se face dupa obtinerea unui aviz de oportunitate intoemit de structura specializata si aprobat
de catre Primarui focalitetii, conf. Legii nr. 35072001, republicata, prin care se vor stabili teritoriul, fanctiunea,
indicatorii arbanistici, dotarile ce urmeaza a fi reglementate prin PUZ. Se va analiza zona identificand, in
vederea reglementaril, modul de asigurare a accesulyi si utilitatiior publice necesare functiunii propuse in
corelare cu cele existente si dotisi noi. Se vor prelua in PUZ toate conditiile din avizele si acordurile solicitate
si se vor respecta conditiile ce vor fi mentionate in avizal de oportunitae.

Dupa aprobarea PUZ-ului in baza reglementarilor aprobate, se poate intocmi documentatia necesara pentry
oblinerea autorizatiei de construire conform Legii S/ 1991, privind autorizarea lucrarilor de congtructil,
republicata si a Legii nr.184/200] privind organizarea si exercitarea profesici de arhitect.

prezentul cerfificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
-elaborare PUZ pentru atragere in idravilan pentru construire baza sportiva si schimbare destinatie din

kazin acoperit in piscina |
[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfare
| $i nu conferd dreptul de a executa lu;:réri de constructil.

f&.OBL!GA'{!E ALE TITULARULUI CERTIFICATULLUL DE URBARISHM:

in scopul elaboraril documentatiel pentru autorizarea executdril lucrériior de constructil - de construlre/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentri profectia mediuiui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL FOCSANIL :

In aplicarea Dirgctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice §i
private asupra mediuld, modificatd prin Directiva Consiliulii 97/11/CE i prin Directiva Consitiviui gi Parfamertului Eurcpean
2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planur gl programe n legdtura cu mediul $i modificares, cu
privire {a participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/81/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantulul obligatia de a contacia autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §l s& decids,
dupd caz, Incadrarea / neincadrarea proiectub investitisi publice/private in lista projectelor supuse evalusrii impactului asupra
mediului, In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoara
dupé emiteres Certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei penlru autorizarea executarii crardor de consﬂuo’gi la
autoritatea administratiel publice competente. In vederes satisfacerii cerintglor cu privice fa procedura de emitere a acordului de
mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiqurairi consultérii publice, centralizér opliunilor
publicujui si formuldini unul punct de vedere oficial cu privire [a realizarea investiliel in acord cu rezultatele consultérnil publice.

in aceste conditii;

Dupa primirea prezentuld Certificat de wrbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta fa autoritate a competentd penfru
proleciia mediulul In vederes evaludrii inifale a investijier of stabififi necesitafi evaluai efectelor acesteia asupra mediutui. Tn
urma evaluani inifiale a investifiel se va emite achul administrativ al autorititii competente pentra protecfie mediulul.

i stuatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalusiri efectelor investitiel asupra
mediului solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritati ad ministratiel publice competente cu privire fa ‘mentinerea
cereri pentru autcrizarea executarii lucrériior de constructil. 7
In situafia in care, dupa emiterea Cerfificatulul de urbanism ori pe parcursul denddrii proceduri de evaluare a efactelor investifiel
asupra mediului solicitantul renuntd 1a intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritégi
administratiei publice competenie.




§ CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotifa de urmatoareie )

documeanie:

=g) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlulul asupra imobilulul, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

“la zi si extrasul de carte funciard de informare eciualizat la zi in cazul In care legea nu dispune aftfel (copie

legaiizati);
c) Documentatia tehnicd - D.T., dup caz (2 exemplare originale):
MbT.AC, MDT.OE "prab

- d) Avizele gi acordurile stabiliie prin cerfificatut de urbanism:

d.1. Avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastruciura{copie]:
Alte avize/acordurl:

I™" alimentare cu apa {7 gaze naturale
" canalizare [T elefonizare

{™ alimentare cu energie electrica {7 salubritate

i alimentare cu energie termica [~ transport urban

d. 2.Avize gi acorduri privind:
M securitatea la incendiu + [ protectia civila ™ sanatatea populatief
d.3.Avizele/acordurile specifice ale adminisiratiel publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale

Icestora ( cogae
« ANIF 0.8.PAY
* LA Vi‘amea V)
« C.T.AT.U. de pe ldngd Consilinl Judetean pentru P.UZ. o/

d.4.5tudli de specialitate (1 exemplar originall:
-+ Studiv tops receplionat de OCPI pentru PUZ;
« Documentatie PUZ si RLU iIn format digital si analogic;
» Dovads RUR;
« Studiu geotehnic; I\
» Verificator proiect penfru DTAC;

&) Punciyl de vederefactil administrativ al autorititii competente pentru protectia mediuiui (copie); /
f) Docurente de platd ale urmatoarelor taxe (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabiltatea de 1z A tuni de fa data emiterii.
SECRET’A% ARHITECT-BEF,
Jr.Eduard Pw%araan hana Arh. Dzaga Decusaara
SEF SERVICIU URBANISM, INTOTMIT,
Ing Lumipia Mogda Petreg Dstafi

Achitat taxade 26 §81 conform chttantel nq 013813 din 11/12/2015 \é
1]




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructil, cu
modificdrile si completérile ultericare )

b .

se prefungeste valabiiltatea
Certificatului de Urbanism
T L L | DU—

deladatade  péandiladatade

Dupé aceastd daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, soficitantul urménd s& obting, in condiljile
legi, un alf certificat de urbgnism

PRIMAR, SECRETAR, ARFITECT $EF,

L.5.

SEF SERVICIU URBANISM, INTOCHMIT,

Data prelungirii valabilitati

Achitat taxa de iei, conform chitantgei nr. din
Transmis soficitantului la datade 2018
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